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Bostadsrattsforeningens
arsredovisning - Sa har tolkar du den

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning.
Den bestar av férvaltningsberattelse, resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys.

Forvaltningsberattelsen ger en beskrivning av
foreningens verksamhet. Te.x.

beskrivning av fastigheten, utfort och planerat un-
derhall och vilka som ar invalda i styrelsen.

Resultatrakningen redovisar féreningens intakter
och kostnader under verksamhetsaret. Fér en
bostadsrattsforening ar inte malet att gora stora
overskott utan anpassa intakterna mot de kostnader
foreningen har. Resultatet kan variera ar fran ar
beroende pa oférutsedda, akuta kostnader som inte
budgeterats och darmed inte tacks av intakterna.
Arsavgifterna bér ligga pa en sadan niva dver en
flerarsperiod att de tillsammans med de eventuella
hyresintakterna tacker driftskostnader samt
avsattning till ett framtida planerat underhall
(avsattning till fastighetens underhallsfond).

Intdkterna i en bostadsrattsférening bestar av
medlemmarnas arsavgifter och eventuella
hyresintakter for hyresbostader, lokaler, garage och
parkeringar.

Kostnaderna i en bostadsrattsforening utgors till
storsta delen av driftskostnader som el,
uppvarmning, vatten, fastighetsskotsel, snoréjning
m.m. Till driftskostnaderna raknas ocksa underhaill
och reparationer.

Avskrivningar - Nar foreningen utfor stérre atgarder
som exempelvis en avsevard forbattring eller
nyinstallation i fastigheten, far detta fordelas pa flera
ar utifran atgardens bedémda nyttjandeperiod och
belastar da resultatet med en kostnad som kallas
avskrivning. Avskrivningen ska motsvara arets
slitage pa fastigheten och inventarier. |
tillaggsupplysningen (noten) till byggnader och
inventarier framgar den ackumulerade
avskrivningen, d v s den totala avskrivningen
féreningen gjort under arens lopp.

Rdénteintdkter och rantekostnader visar vad
féreningen haft for ranteintakter pa likvida medel
och rantekostnader pasina lan. |
tillaggsupplysningarna redovisas vilka
bindningstider och rantor féreningens lan har.

Balansrakningen beskriver en 6égonblicksbild av
foreningens tillgangar och skulder pa
bokslutsdagen.

Tillgéngarna i en forening delas upp pa
anlaggningstillgangar och omsattningstillgangar.

Anléaggningstillgangar - tillgangarna ar bundna och
darmed svarare att realisera. Den enskilt storsta
tillgangen ar foreningens fastighet. Det bokférda
vardet som ar angivet, ar anskaffningskostnaden for
fastigheten och ska inte forvaxlas med
marknadsvardet.

Omsdttningstillgdngar - t. ex. kassa och bank, dar
tillgangen kan omvandlas till kontanter inom ett ar

Eget kapital bestar, i en bostadsrattsférening,
framst av de vid bildandet inbetalda insatserna och
senare eventuellt inbetalda upplatelseavgifter. Det
egna kapitalet ar fordelat pa bundet och fritt eget
kapital.

Bundet eget kapital - ar t. ex. insatser som kallas
bundet for att det ar svart att realisera. Har redovisas
aven fastighetens underhallsfond.

Fritt eget kapital - Utgors av tidigare ars under- och
overskott.

Skulder som foreningen har delas upp i langfristiga
och kortfristiga skulder.

Langfristiga skulder - ska betalas forst efter ett eller
flera ar enligt faststalld amorteringsplan. Exempel
pa langfristiga skulder ar foreningens fastighetslan.

Kortfristiga skulder - Ska betalas inom ett ar och kan
t. ex. vara forskottsinbetalda hyror och avgifter,
leverantorsfakturor samt amorteringar som ska
betalas inom ett ar. Om féreningen har 1an som ska
omférhandlas under det kommmande aret redovisas
de aven har.

Kassaflédesanalysen visar férandringen av
foreningens likvida medel under aret, d vs de
pengar som kommit in till foreningen respektive
betalats ut.

Tillaggsupplysningar (Noter) skall finnas i en
arsredovisning. Dessa ar till for att skapa en okad
forstaelse for de olika posterna som redovisas under
resultat- och balansrakningen, och darmed ge en
battre bild dver féreningens ekonomiska stallning.
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Styrelsen for Brf Sjostaden 1 far harmed uppratta arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Bostadsratt ar
den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Foéreningens byggnad

Foreningens fastighet, Halvon 1, bebyggdes 2003. Foreningen registrerades 2000-10-23 och den
ekonomiska planen registrerades 2002-05-24. Fastigheten ar beldgen pa Hammarby Allé 161-165,
Lugnets Allé 19-35 och Styrbordsgatan 4-18 i Stockholm. P3 fastigheten finns tre bostadshus
innehallande 167 lagenheter som upplats med bostadsratt samt 6 lokaler med hyresréatt. Pa fastigheten
finns daven 105 garageplatser. Foreningens mark innehas med dganderatt.

Foreningen har andelar i tva samfalligheter: Stockholm Grynnan GA:1, avser sopsugsanlaggning 12
514/79 926 samt Stockholm Halvén GA:1 som avser installationer och anordningar f6r anlaggningens
drift. Andel 49/100.

Total bostadsyta: 12 513 m2
Total lokalyta: 2 129 m2

Fastigheten har under aret varit fullvardeforsakrad i Proinova Agency AB.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under rakenskapsaret skotts av Forvaltnings AB Castor.

Fastighetens tekniska status
Foreningen har en underhallsplan upprattad i Planima som géller for ar 2024 fram till 2069.
Underhallsplanen uppdateras arligen.

o

Utforda underhallsatgérder Ar

Takrenovering Hammarby Allé och Lugnets Allé 2024
Samtliga smidesracken pa innergarden malades 2024
Stamspolning av lagenheter 2024
Besiktning elsdkerhet 2024

Brandskyddsatgarder gasfjadrar och smaltblack bytta
pa samtliga rokgasluckor. Nya pulversldckare, punktsprinkler,
ndodljus trapphuset, komplettering nédskyltar, hanvisningsskyltar mm 2024
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Installation av brandlarm i garage

Dranering nedre gard

Installering av legionellabrickor pa vatteburna handdukstorkar
Inventering av vatten, avlopp och ventilation i samtliga lagenheter
Injustering av samtliga radiatorer i fastigheten

Slipning och lackning av samtliga entréportar

Byte till digitala postboxar i samtliga portar

Komplettering av cykelstall i cykelrum

Byte av flaktmotorer i Undercentralen

Installation av 16 laddplatser nedre garaget

Beskarning av trad och vaxtlighet pa innergardarna

Byte av markunderlag lekplats 6vre garden, samt byte av lekutrustning
OVK lagenheter

Storre framtida planerade underhall
2025

Takrenoveringen kommer fortsatta pa Styrbordsgatan med malning av takplat, byte/lagning av

2023
2022
2022
2022
2022
2021
2021
2021
2021
2020
2020
2020
2020
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takluckor samt stosar. Hissrenovering startar under andra kvartalet med fyra hissar. Vi kommer borja

med Hammarby Allé 165, Styrbordsgatan 4, Lugnets Allé 27 och 31.

Vi foljer se Over vara entréportar samt fonsterkarmar och dorrar till vara lokalhyresgaster.

2026 och 2027
Hissrenovering kommer fortsatta med tre hissar per ar.

Beskattning

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomsskattelagen (1999:1229), d v s féreningen ar en
dkta bostadsrattsférening. Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir

avgiften hogst 0,3 procent av taxeringsvardet for bostadshus. Lokaler beskattas med 1 procent av

lokalernas taxeringsvarde.
Foreningen har sitt sdte i Stockholm.

Visentliga hdndelser under riikenskapsaret

Foreningen har under aret utfort flertalet underhallsatgarder, bland annat takrenovering pa Hammarby
Allé och Lugnets Allé, malning av smidesrdcken pa innergarden, stamspolning av lagenheter, besiktning

elsakerhet och brandskyddsatgarder.

Foreningen har erhallit forsdkringsersattningar om 1 534 tkr kopplat till forsakringsskador under aret.
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Medlemsinformation
Vid rdkenskapsarets utgang var samtliga bostadsratter i foreningen upplatna. Vid arets borjan var
antalet medlemmar 246 st och vid arets slut var dirmed antalet medlemmar 240 st.

Styrelse och revisorer
Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsstdmman 2024-05-16 haft féljande sammansattning:

Ordinarie Catharina Hillerstréom Vagli Ordférande
Fredrik Waesterberg Ledamot
Goran Vestin Ledamot
Stina Sandkulla Ledamot
Anders Crongvist Ledamot (avgatt)
Suppleant Robert Olsson (avgatt)

| tur att avga vid ordinarie féreningsstamma ar Anders Crongqvist och Fredrik Waesterberg.

Foreningens firma tecknas av styrelsen. Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva av
styrelsen dartill utsedda styrelseledamoter i férening eller av en av styrelsen dartill utsedd
styrelseledamot i férening med annan av styrelsen dartill utsedd person.

Styrelsen har under rakenskapsaret haft 13 protokollférda sammantraden.
Revisorer Ess2 redovisning & revision AB

Valberedning Sara Hulten

Mette Hultgren

Behzad Farmand (sammankallande)
Stadgar
De senaste stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2024-09-03.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 18 542 17 867 17 456 17 723
Resultat efter finansiella poster -1929 80 1012 3057
Soliditet (%) 72,3 72,3 70,8 70,2
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 700 700 701 0
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 8120 8 185 8790 0
Skuldséattning per kvm upplaten

med bostadsratt (kr/kvm) 9501 9578 10 286 0
Rantekanslighet (%) 13,6 13,7 14,7 0,0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 209 190 193 0
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 43,6 46,4 49,3 0,0
Sparande per kvm (kr/kvm) 299 347 512 0

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Upplysning vid forlust

Foreningen redovisar ett resultatmassigt underskott for rakenskapsaret 2024, vilket beror pa
omfattande underhallsarbete under aret. | resultatet rdknas avskrivningar in som inte ar
likviditetspaverkande, bortser man fran avskrivningar ar resultatet + 2,4 mnkr. Utéver det har
foreningen en kassabehallning pa 7,2 mnkr per 31 dec 2024 och ett positivt kassafléde for aret. Baserat
pa dessa uppgifter gor styrelsen bedomningen att underskottet inte har nagon paverkan pa féreningens

moijligheter att finansiera sina framtida ataganden.

Férandringar i eget kapital
Medlems- Upplatelse-
insatser avgift
Belopp vid arets ingang 209717 880 91037921
Avsattning till fond for
yttre underhall
lanspraktagande av fond
for yttre underhall
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 209 717 880 91037 921

Forslag till vinstdisposition

Fond for yttre

underhall

13737 604

2 096 000

-661 549

15172 055

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att

reservering fond for yttre underhall
ianspraktagande av fond for yttre underhall
i ny rakning overfores

Balanserat

resultat

9191750

-2 096 000

661 549

79783

7 837 082

7 837 083
-1928 938
5908 145

2 096 000
-1623 952
5436 097
5908 145

Arets

resultat

79783

-79 783
-1928 938
-1 928 938
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Totalt

323 764 938
0

0

0

-1 928 938
321 836 000

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintdkter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

18 542 371
1544760
20087 131

-12 202 275
-779 188
-250 643

-4 341 700

-17 573 806

2513325

145 637
-4 587 900
-4 442 263
-1928 938

-1928 938

-1928 938
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2023-01-01
-2023-12-31

17 866 838
1007 999
18 874 837

-8 566 807
-970 152
-285 278

-4 347 420

-14 169 657
4705 180

162 613
-4 788 010
-4 625 397

79783

79783

79783
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar
Omsdttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

6,7 433 447716
8 3912 660
437 360 376

437 360 376

10 228

9 40 083
326 672

376 983

10 7 249132
7 249 132
7 626 115

444 986 491
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2023-12-31

437 513 291
4188 785
441 702 076

441 702 076

7 645
1623 828
275 244
1906 717

4 210 698
4210 698
6 117 415

447 819 491
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-12-31

300 755 801
15172 055
315 927 856

7 837083
-1928 938
5908 145
321 836 001

11 56 372 100
56 372 100

11 62 516 150
1247036

93 627

471638

2449939

66 778 390

444 986 491
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2023-12-31

300 755 801
13737 604
314 493 405

9191751
79783
9271534
323 764 939

27161475
27 161 475

92 685 875
1639970
261661
288 541
2017030
96 893 077

447 819 491
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Kassaflodesanalys

Den |6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
férandring av rérelsekapital

Kassaflode fran férandring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-1928 938
4341700

2412762

-2 583
-58 148
-392 934
474 663
2433760

-959 100

-959 100

1474 660

5774 472
7 249 132

8(13)

2023-01-01
-2023-12-31

79783
4347 420

4427 203
1413 068

76 374
1045975

-1690 313
5272 307

-8 862 500
-8 862 500

-3590 193

9 364 665
5774 472
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag och BFNAR 2023:1, kompletterande
upplysningar m m i bostadsrattsforeningars arsredovisning.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, 6kar tillgangarnas redovisade varde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgangens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan varvid foljande
avskrivningstider har tillampats:

Byggnad 1%
Markanlaggningar 2-20%
Maskiner och inventarier 4-20 %
Fastighetsforbattringar 6,67 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Reservering gors i enlighet med foreningens stadgar eller underhallsplan. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Arsavgifter
| féreningens arsavgift ingar kostnad for varme och vatten, abonnemang for tv, bredband.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet visar hur stor andel av foreningens tillgangar som finansierats med eget kapital. Berdknas som
forhallandet mellan eget kapital och tillgangar.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter visar hur stor del av féreningens totala rérelseintékter
som bestar av arsavgifter for bostadsratter.

Skuldséattning per kvadrat totalyta berdknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets utgang i
forhallande till fastighetens totala antal kvadratmeter.

Skuldséattning per kvadrat upplaten med bostadsratt berdknas som fastighetslan inklusive kortfristig del
vid arets utgang i forhallande till fastighetens kvadratmeter upplaten med bostadsratt.
Réntekanslighet visar hur manga procent avgifterna kan behéva hojas om rantan stiger med en
procentenhet. Berdknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets utgang i férhallande till
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foreningens intakter fran arsavgifter.
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Sparande per kvadrat totalyta visar det som aterstar nar avskrivningar och kostnader for storre
investeringar eller planerat underhall samt intakter eller kostnader som &r vasentliga och inte en del av

den normala verksamheten har raknats bort fran féreningens resultat. Beraknas genom att aterstaende

belopp delas med den totala ytan i féreningen.

Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter

Hyror lokaler

Hyror garage och parkeringsplatser
Elavgifter momspliktiga

Overlatelse- och pantsattningsavgifter
Andrahandsuthyrning

Driftskostnader lokaler

Ersattning ovrigt

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Ersattning forsakringsbolag

Elstod

Overlatelse- och pantsattningsavgifter, andrahandsuthyrning
Ersattning dvrigt

Not 4 Driftskostnader

Lopande underhall

Periodiskt underhall
Serviceavtal

Avgift samfallighet
Fastighetsskotsel entreprenad
Stadning entreprenad
Larmtjanst, bevakningskostnader etc
Uppvarmningskostnad

Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhallning

Snérdjning

Forbrukningsinv. / mtrl
Fastighetsforsakring

Kabel-tv, bredband, IT
Fastighetsavgift, fastighetsskatt
Brandskyddsarbete

2024

8756 220
7 868 559
1430159
93 667

14 662
22776
356 328

0

18 542 371

2024

1534471
0

0

10 289
1544 760

2024

3926 482
1469 782
0

363 896
178 507
486 690
57 023

0

769 212
2293225
273 246
137 355
6 628

177 125
326 936
1338901
397 266
12 202 274

2023

8756719
7503776
1394990
122 707

0

0

0

88 646

17 866 838

2023

0

606 280
60 745
340974
1007 999

2023

1717 350
522519
240 105
322 194
230114
454 366

19 187
-17 963
496 672

2296514
142 958
183 667

47 367
37 889
429 474

1305 363
139030

8 566 806
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Not 5 Personalkostnader

Arvode till styrelsen
Arvoden 6vriga tjanster
Sociala avgifter enligt lag och avtal

Not 6 Byggnader och mark

Anskaffningsvarde byggnad
Anskaffningsvarde ombyggnad
Anskaffningsvarde markanlaggning
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Utgaende restvarde mark

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Taxeringsvarde bostader
Taxeringsvarde lokaler

Not 7 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckning

2024

190793
0

59 850
250 643

2024-12-31

362 273 000
2159 462
7 186 050
371618512

-54 105 220
-4 065575
-58 170 795

120 000 000
120 000 000

433 447 717
345 000 000
386 000 000
731 000 000
627 000 000

104 000 000
731 000 000

2024-12-31

181 564 000
181 564 000
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2023

217 634
5001
62 643
285 278

2023-12-31

362 273 000
2159462
7 186 050
371618 512

-50 039 644
-4 065 576
-54 105 220

120 000 000
120 000 000

437 513 292
345 000 000
386 000 000
731 000 000
627 000 000

104 000 000
731 000 000

2023-12-31

181 564 000
181 564 000
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Brf Sjostaden 1
Org.nr 769606-2509

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Ovriga fordringar

Klientmedelskonto Fastighetsdgarna
Skattekonto och skattefordringar

Not 10 Kassa och bank

Likvida medel

Handkassa

Nordea transaktionskonto
Nordea sparkonto

Nordea placeringar

2024-12-31

7 006 188
7 006 188

-2 817 403
-276 125
-3 093 528

3912660

2024-12-31

40 083
40 083

2024-12-31

380
2192671
56 081
5000 000
7 249 132

12 (13)

2023-12-31

7 006 188
7 006 188

-2 535559
-281 844
-2817 403

4188 785

2023-12-31

1563774
60 054
1623 828

2023-12-31

380

120 307
90011

4 000 000
4210 698
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Brf Sjostaden 1
Org.nr 769606-2509

Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rédntesats Datum for Lanebelopp

Langivare % rantedndring 2024-12-31
Nordea 2,650 2026-09-16 56 565 300
Nordea 4,430 2025-10-15 27 161 475
Nordea 3,155 2025-10-30 35161475
118 888 250

Kortfristig del av langfristig skuld 62 516 150

Om fem ar beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 114 334 250 kr.

13 (13)

Lanebelopp
2023-12-31
56 806 800
27 520 275
35520 275
119 847 350

92 685 875

Lan som forfaller inom ett ar fran bokslutsdagen klassificeras som kortfristiga. Detta oavsett om fortsatt

beldning sker hos bank.

Kommande ars forvantade amortering ar 910 800 kr.

Den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Catharina Hillerstrom Vagli Fredrik Waesterberg
Ordférande
Goran Vestin Stina Sandkulla

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ess2 redovisning & revision AB

Joanna Ulin
Auktoriserad revisor

# visma sign
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Sjostaden 1
Org.nr. 769606-2509

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Sjostaden 1 for ar 2024,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregaende rakenskapsar har utférts av en annan revisor som lamnat
en revisionsberattelse daterad 30 april 2024 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan
att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att upphdra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
Idmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisit{ ir4

fTRCwnn xx-ryjt10hn1gx
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+ identifierar och bedomer jag riskerna for vidsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosattande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

 utvirderar jag ldimpligheten i de redovisningsprinciper som anvidnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

+ utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

rIRCwnn1xx-ry110hn1gx
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Sjostaden 1 for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med héansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foéreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

rIRCwnn1xx-ry110hn1gx

I

Sida 3(4)



Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Joanna Ulin
Auktoriserad revisor
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CASTER

FORVALTNINGS AB CASTOR

Forvaltnings AB Castor forvaltar, tillsammans med
foreningens styrelse, den bostadsrattsforening som
Du ar medlem i. Drygt 80 ars erfarenhet av
forvaltning har gjort Castor till en av landets stérsta
fristdende forvaltare av bostadsrattsforeningar.

Vi erbjuder teknisk forvaltning, ekonomisk
forvaltning, fastighetsskotsel samt lokalvard over
hela landet.

Erfarna och kompetenta ekonomiska och tekniska
forvaltare medfor att vi ocksa verkar som konsulter
och projektledare i en mangd olika
fastighetsfragor. Detta kan galla om- och
tillbyggnadsarbeten, energibesparande atgarder
eller tekniska och ekonomiska utredningar.

Castor medverkar till auktoriserad revision och kan
darmed garantera kontinuerlig uppfoljning av
foreningens rakenskaper. Genom central
upphandling kan vi erbjuda bra villkor pa
fastighetsforsakring, el, atervinning mm.

P& Castor arbetar vi dagligen med den
overgripande malsattningen att erbjuda ett tryggt
och gott boende till konkurrenskraftigt pris. Var
forhoppning ar att du ser fordelarna i samspelet
mellan dig, din bostadsrattsférening och Castor.

ﬂ Castor Forvaltning I@' CastorForvaltning m Forvaltnings AB Castor

Forvaltnings AB Castor | www.castor.se | info@castor.se



