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Sa tolkar du

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrak-
ning, balansrakning, noter och revisionsberattel-
se.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsre-
dovisning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar
vi har arsredovisningens olika delar och viktiga
begrepp som forekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utforda och planerade underhallsarbeten
till medlemsforandringar. Styrelsen lamnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltal i
forvaltningsberattelsen. Nyckeltal gor det moj-
ligt att folja och analysera foreningens utveckling
over tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsatt-
ning, resultat efter finansiella poster och solidi-
tet.

—  Nettoomsattning visar foreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.

Resultat efter finansiella poster visar resul-
tatet efter ranteintakter och rantekostnader.
Soliditet visar hur stor andel av foreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrakningen visar foreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intdkterna
har varit storre an kostnaderna uppstar ett dver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkteri en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter
och eventuella hyresintakter for bostader,
lokaler, garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar
till storsta delen av reparationer, underhall
och driftskostnader, sasom el, vatten och
fastighetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. foreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for
att fordela kostnader pa flera ar.

—  Ranteintakter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Réntekostnader visar arets kostnader for
foreningens lan.
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Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

—  Anlaggningstillgangar ar avsedda for langva-
rigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokforda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

—  Omsattningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. foreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intéakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget ka-
pital.

—  Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapital ar foreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forlus-
ter.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

—  Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av foreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stallda panter avser de pantbrev som har
lamnats som sakerhet for foreningens lan.
| takt med att lan amorteras kan pantbrev
aterlamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som foreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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Rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31

Innehallsforteckning:
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Noter

Noter till resultatrakning
Ovriga noter
Underskrifter
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Styrelsen for Brf Sjostaden 1 (769606-2509) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-
01-2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2000-10-23. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2002-05-24 och nuvarande stadgar registrerades 2021-10-21. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Halvon 1 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Hammarby Allé
161-165 / Hammarby Allé 33 / Lugnets Allé / Lugnets Allé 19-37 / Styrbordsgatan 4-18. Halvon 1
byggdes ar -2003. Marken innehas med dganderitt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
167 Lagenheter, bostadsratt 12 513

6 Lokaler, hyresratt 2129

105 Antal garage

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i PROINOVA AGENCY AB. Forsakringen inkluderar inte
bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstamma agde rum 2022-05-12. Pa stamman deltog 41 medlemmar.
Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Mette Hultgren Ordforande
Anette Ellsater Ledamot
Catharina Hillerstrom Vagli Ledamot
Oscar Henriques Ledamot
Joel Valdemar Sundstedt Suppleant
Sara Hultén Suppleant
Stefan Svarrer Suppleant

| tur att avga vid ordinarie féreningsstamma ar Mette Hultgren, Oscar Henriques, Sara Hultén och Joel
Valdemar Sundstedt.

Foreningens firma tecknas av Anette Ellsater, Mette Hultgren, Catharina Hillerstrom Vagli och Oscar
Henriques.

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva av styrelsen dartill utsedda styrelseledaméter i
forening eller av en av styrelsen dartill utsedd styrelseledamot i forening med annan av styrelsen dartill
utsedd person.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda sammantraden.

Valberedningen har utgjorts av Tove Ahner, Lennart Danielsson och Behzad Farmand.
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Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren

2020 OVK Lagenheter

2020 Byte av markunderlag lekplats 6vre garden, samt byte av lekutrustning
2020 Beskarning av trad och vaxtlighet pa innergardarna

2020 Installation av 16 laddplatser nedre garaget

2021 Byte av flaktmotorer i Undercentralen

2021 Komplettering av cykelstall i cykelrum

2021 Byte till digitala postboxar i samtliga portar

2021 Slipning och lackning av samtliga entréportar

2022 | justering av samtliga radiatorer i fastigheten

2022 Inventering av vatten, avlopp och ventilation i samtliga lagenheter
2022 Installering av legionellabrickor pa vattenburna handdukstorkar
2022 Dranering nedre gard

Storre framtida planerade underhall
Ar Atgird

1-3 Under 2023-2025 beréknas inga stérre underhall att
paborijas, endast l6pande underhall. Under 2022 och
2023 har forstudier gjorts i syfte att undersoka status pa
fasaderna. Analyser av forstudierna kommer att goras
under 2023 for att kunna planera kommande underhall.

Arsavgifter

Under nésta ar planerar foreningen ingen ytterligare avgiftsforandring.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 217 st. Under aret har 28 tillkommit samt 0 avgatt. Vid arets
slut var darmed antalet medlemmar 245 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsarets har flera storre handelser agt rum.

Stadning av fastigheten:

| april bytte foreningen stadfirma, fran Rubins till Fastighetsdgarna. Stadningen nadde dock inte upp till
villkoren i avtalet vilket gjorde att styrelsen efter manga diskussioner och papekanden om hur och nar
stadningen borde utforas, inte sag annan utvag an att sdga upp avtalet i forvag. Avtalet avslutades
darfor 31 december 2022 och foreningen fick viss ekonomisk kompensation for bristerna i stadningen.
Nytt avtal for stadning av fastigheten slots i stallet med Skarings fran och med 1 januari 2023
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Ekonomisk forvaltare:

1 juli bytte foreningen ekonomisk forvaltare, fran Nabo till Fastighetsagarna. Overgangen har inneburit
en hel del brister och svarigheter och styrelsen har vid upprepade tillfallen haft uppféljande méten for
att forbattra och fortydliga rutinerna. Inledningsvis hade Fastighetsdgarna stora svarigheter att fa 6ver
alla filer och dokumentation som fanns hos Nabo.

| samband med att vi har ny ekonomisk forvaltare har vi lagt over hantering av garage och garagekon
till Fastighetsagarna.

Coop:

Nytt hyresavtal har slutits med Coop som galler fran 1 november 2022 till 31 oktober 2027. Det nya
avtalet inneb&r nagot hdjd hyra men framfor allt har vi tagit fram en tydligare gransdragningslista
Injustering av radiatorer:

Under september inleddes arbete med injustering av alla radiatorer. Syftet &r att fa jamnare
inomhustemperatur i vara lagenheter samt minska energiatgangen.

Inventering

| samband med injusteringen av radiatorer har vi latit fastighetsforvaltaren inventera samtliga
lagenheter till de delar som foreningen ansvarar for. Vatten, avlopp och ventilation.

Oversyn handdukstorkar

| de lagenheter som har kvar de vattenburna handdukstorkarna har vi latit montera sa kallade
legionellabrickor for att undvika att vvc temperatur blir for lag i vart tappvattensystem.

Matning av varmvatten

| samband med matning av varmvattentemperaturer upptacktes att den VVC-pump som vi hade inte var
tillracklig, darfor installerades en ny och kraftigare.

Dranering nedre garden

Foreningen har latit dranera om delar av nedre garden mot Styrbordsgatan 16 for att forhindra att fukt
tranger in. Det upptacktes under hosten att fukt hade trangt in och ner i férradsutrymme pa
Styrbordsgatan 16.

Fagelpiggar

Vi har installerat fagelpiggar langs med Lugnets Allé for att forhindra att faglar, framforallt duvor,
fororenar fasad, fonsterbleck med mera.

Omlaggning av lan:

Foreningen har tre lan, alla tre hade villkorsférandringar 30/9 respektive 30/10.

Ett lan pa 56 951 700 kr band vi pa 2 ar till en ranta pa 3,62%, amortering 48.300 kr/kvartal

Ett an pa 12 216 057 och ett lan pa 59.542.093 kronor fordelade vi om till tva lan pa vardera 35 879
075 kronor - detta for att skapa storre flexibilitet vid nésta villkorsférandring den 30 oktober. Pa dessa
lan har vi l6pande ranta och amorterar 89.700 kr/kvartal och lan.

Planen ar att vid villkorsforandring kunna gora extraamorteringar om cirka 2,5 miljoner pa vardera lan
vilket innebar att vi nar det uppsatta malet att na en belaningsgrad under 10 000 kr/kvm redan under
hosten 2023.

Miljocertifiering.

Foreningen har under de senaste tre aren arbetat med att certifiera byggnaderna enligt Swedish Green
Building Councils (SGBC) miljobyggnad silver. | slutet av 2022 skickades alla dokument in. Efter
granskning fick vi nedslag pa ett par indikatorer i bérjan av 2023. Den for solvarmelast och den for
fukt. Styrelsen skickade in avsiktsforklaringar for atgarder men SGBC godtog inte dessa. | den snava
tidsram som forelag blev det nodvandigt att for tillfallet avbryta certifieringen for den stora
huvudbyggnaden. Gardshuset klarade sin certifiering miljobyggnad silver!

De goda nyheterna &r att vi fatt en mycket god forstaelse for vara byggnader och tekniska system. Dar
brister pavisats genom arbetet med miljocertifieringen har mindre projekt l6pande genomforts och
manga problem har arbetats bort. Vi har sammantaget fatt till ett battre inomhusklimat samt en lagre
energiforbrukning. Manga projekt hade inte varit mojliga utan alla medlemmars involvering med att tex
6ppna upp pa utsatt tid for diverse hantverkare. Var bostadsrattsforening har fatt en mycker mer
traffsaker underhallsplan efter certifierings genomgangar av indikatorerna. Féreningen fortsatter att
arbeta med forbattringar med siktet installt pa en certifiering av huvudbyggnaden framover.

OVK genomford

Obligatorisk ventilationskontroll, OVK, genomférdes under aret i fastighetens hyreslokaler.
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Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

Sparkonton

Efter rakenskapsarets slut har féreningen placerat 6 miljoner kronor pa rantebarande konton.
2,5 miljoner pa ett fastrantekonto med 2,85 procent ranta, last under 6 manader.

2,5 miljoner pa ett fastrantekonto med 2,75 procent ranta, last under 3 manader.

1 miljon pa ett sparkonto med fira uttag med 1,40 procent ranta.

Askledare installerades i hela fastigheten under mars manad 2023.
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Ekonomi
Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning (tkr) 17 426 17 723 17 814 17 279
Resultat efter fin. poster (tkr) 1012 3057 1574 2 496
Soliditet (%) 70,8 70,2 69 69

Forandringar i eget kapital
Upp-  Fond for

Medlems ldtelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter underhdll resultat  resultat Summa
Belopp vid
aretsingang 209 717880 91037921 13731034 5129 823 3 056 945 322 673 604

Resultatdisposition enl
foreningsstdmman

Reservering till fond

for yttre underhall -148 000 148 000

Balanseras i ny 3 056 945 -3 056 945

rakning

Arets resultat 1011 552 1011 552
Belopp vid

arets utgang 209 717 880 91 037 92113 583 034 8334768 1011552 323685 156
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat 8334768
Arets resultat 1011552
Totalt 9 346 320
Avsattning till yttre fond 2 096 000
Uttag ur yttre fond -1 941 430
Balanseras i ny rakning 9191750
Summa 9 346 320

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 17 426 341 17 280 541
Ovriga rorelseintakter 381 414 479 025
Summa rorelseintakter 17 807 755 17 759 566
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -10 655 213 -9 194 927
Ovriga externa kostnader 4 -159 766 -42 222
Personalkostnader och arvoden 5 -341 841 -536 973
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -4 347 420 -4 340 932
Summa rorelsekostnader -15 504 240 -14 115 054
Rorelseresultat 2 303 515 3644 512
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 8418 7
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 300 381 -587 574
Summa finansiella poster -1291 963 -587 567
Resultat efter finansiella poster 1011 552 3 056 945
Resultat fore skatt 1011 552 3 056 945
Skatter
Arets resultat 1011 552 3 056 945
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6,11 441 578 867 445 644 444
Inventarier, maskiner och installationer 7 4 470 629 4752 473
Summa materiella anlaggningstillgangar 446 049 496 450 396 917
Summa anlaggningstillgangar 446 049 496 450 396 917
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1420713 325739
Ovriga fordringar 8 9 052 762 8 680 607
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 242 554 432 689
Summa kortfristiga fordringar 10 716 029 9 439 035
Kassa och bank 9

Kassa och bank 481 021 380
Summa kassa och bank 481 021 380
Summa omsattningstillgangar 11 197 050 9 439 415
SUMMA TILLGANGAR 457 246 546 459 836 332
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 300 755 801 300 755 801
Fond for yttre underhall 13 583 034 13 731 034
Summa bundet eget kapital 314 338 835 314 486 835
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 8 334 769 5129 823
Arets resultat 1011 552 3 056 945
Summa fritt eget kapital 9 346 321 8 186 768
Summa eget kapital 323 685 156 322 673 603
Langfristiga skulder

Checkrakningskredit - 1 046 580
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 56 951 700 -
Summa langfristiga skulder 56 951 700 1 046 580
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 10 71 758 150 132 157 965
Leverantorsskulder 593 995 454 111
Skatteskulder 175 798 155 706
Ovriga skulder 444 633 474 822
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 3637 114 2 873 545
Summa kortfristiga skulder 76 609 690 136 116 149
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 457 246 546 459 836 332
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anldggningstillgdngar % per dr (% foreg dr)
Byggnad 1% (1%)
Markanlaggningar 2-20% (2-20 %)
Maskiner och inventarier 4-20% (4-20%)
Fastighetsforbattringar 6,66-6,67% (6,66-6,67%)

Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom overforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.
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Not 2 Nettoomsattning

11(16)

2022 2021
Arsavgifter 8 773 075 8756 916
Hyror 8 783 251 8 693 079
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 3624 -
Ovriga hyresintakter 242 204 309 571
Paminnelseavgifter 1260 -
Ovriga rorelseintaker, momsplikt 4 341 -
17 807 755 17 759 566
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
2022 2021
Drift
Fastighetsskotsel 634 730 244 957
Stadning 308 846 274 006
Tillsyn, besiktning, kontroller 289 110 12 319
Tradgardsskotsel 398 628 480 246
Snorojning 57 940 21182
Sotning 12 731 3728
Reparationer 993 377 875 861
EL 2 426 419 2 051 980
Uppvarmning 41 184 -
Vatten 356 848 366 327
Sophamtning 139 035 121 493
Fettavskiljare 1960 -
Forsakringspremie 175 545 174 993
Sjalvrisk - 71 400
Trivselkonto 14 338 -
Fastighetsavgift bostader 253 673 -
Fastighetsskatt lokaler 1 040 000 1113 653
Ovriga kostnader 258 507 736 653
Kabel-tv/Bredband/IT 440 857 441 742
Forvaltningsarvode ekonomi 175 561 142 411
Ekonomisk forvaltning utover avtal 98 698 59 610
Panter och overlatelser 17 370 -
Forvaltningsarvode teknik 138 249
Teknisk forvaltning utover avtal 74124 -
Juridiska atgarder 92 705 12 845
Ovriga kopta tjanster (bankavgifter, medlemsavgifter mm) 273 348 -
8713783 7 205 406
Underhall
Planerat underhall 114 219 1951 281
Bostader - -
Varme 256 745
Ventilation 62 500
Tak 177 631
Mark 203 695 -
Ovrigt - 29 727
Byte av termostater samt injustering av samtliga 1126 640 8513

radiatorer i fastigheten

[[\Vl H1E70ByDh-H1BQOr1vh




Brf Sjostaden 1
769606-2509

12(16)

Totalsumma drift- och fastighetskostnader 10 655 213 9 194 927
Not 4 Ovriga externa kostnader

2022 2021
Porto / Telefon 66 891 42 222
Ovriga externa tjanster - konsultkostnader 42 478 -
Besiktnings- och utredningskostnader 15 056
Revisionarvode 35 341 -
Summa 159 766 42 222
Not 5 Personalkostnader och arvoden

2022 2021
Styrelsearvode som inte ar lon 97 790 87 200
Ovrigt arvode styrelse som inte ar lon 49 350 -
Lon 122 640 351 590
Sociala kostnader 71 605 97 272
Utbildning 456 911

341 841 536 973
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2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 362 273 000 362 273 000
-Ombyggnad 2 159 462 2 159 462
-Mark 120 000 000 120 000 000
-Markanlaggning 7 186 050 7 186 050
491 618 512 491 618 512
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -45 974 068 -41 938 260
-Arets avskrivning enligt plan -4 065 575 -4 035 808
-50 039 643 -45 974 068
Redovisat varde vid arets slut 441 578 869 445 644 444
Taxeringsvarde
Byggnader 345 000 000 274 000 000
Mark 386 000 000 288 000 000
731 000 000 562 000 000
Bostader 627 000 000 475 000 000
Lokaler 104 000 000 87 000 000
731 000 000 562 000 000
Not 7 Inventarier, maskiner och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 7 006 188 7 006 188
7 006 188 7 006 188
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -2 253 715 -1 940 831
-Arets avskrivning enligt plan -281 844 -312 884
-2 535 559 -2 253 715
Redovisat varde vid arets slut 4 470 629 4752 473
Not 8 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Klientmedelskonto Fastighetsagarna 8 883 644 -
Skattefordringar 169 118 575
Klientmedelskonto Nabo - 8 675 845
Fordring leverantor - 4187
9052762 8 680 607
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Not 9 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31

Handkassa 380 380
Nordea Sparkonto 480 641 -
Summa 481 021 380

Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Konvertering/ Skuldbelopp Amortering/ Skuldbelopp

Ldnegivare Slutbetalning  Rdnta 2022-12-31 Uppldning 2021-12-31
Stadshypotek 2024-09-18 3,62% 56 951 700 60 382 000
Stadshypotek 2023-10-30 3,28% 35879 075 58 720 000
Stadshypotek 2023-10-30 3,28% 35 879 075 13 056 000
128 709 850 132 158 000

Kortfristig del av langfristig skuld -71 758 150 -132 158 000

56 951 700

Foreningens langfristiga lan bestar av lan med villkorsandring efter langre tid &n ett ar
Foreningens kortfristiga lan kommer att amorteras eller villkorséndras inom ett ar
Lanet beraknas efter 5 ar att uppga till 56 227 200 kr

Ovriga noter

Not 11 Stallda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31

Panter och ddrmed jamforliga sGkerheter som
har stallts for egna skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckningar 181 564 000 181 564 000
Summa stallda sakerheter 181 564 000 181 564 000

Not 12 Eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31

Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga
Summa eventualforpliktelser
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Not 13 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Sparkonton
Efter rakenskapsarets slut har féreningen placerat 6 miljoner kronor pa rantebarande konton.

2,5 miljoner pa ett fastrantekonto med 2,85 procent rénta, last under 6 manader.
2,5 miljoner pa ett fastrantekonto med 2,75 procent ranta, last under 3 manader.
1 miljon pa ett sparkonto med fria uttag med 1,40 procent ranta.

Askledare installerades i hela fastigheten under mars manad 2023.
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Underskrifter

Stockholm 2023-

................................................................................

Mette Hultgren Anette Ellsater
Ordforande Ledamot
Catharina Hillerstrom Vagli Oscar Henriques
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 2023-

BoRevision Sverige AB
Adnin Ali
Revisor
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borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Sjéstaden 1, org.nr. 769606-2509

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Sjdstaden 1 for
rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Sjostaden 1 for rakenskapsaret 2022 enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller oberoende i forhallande ill féreningen enligt god revisorssed i Sverige
forlust. och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat r tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund fr mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot taillémplig.a dlelar avlagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Adnin Ali
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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Sa tolkar du

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrak-
ning, balansrakning, noter och revisionsberattel-
se.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsre-
dovisning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar
vi har arsredovisningens olika delar och viktiga
begrepp som forekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utforda och planerade underhallsarbeten
till medlemsforandringar. Styrelsen lamnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltal i
forvaltningsberattelsen. Nyckeltal gor det moj-
ligt att folja och analysera foreningens utveckling
over tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsatt-
ning, resultat efter finansiella poster och solidi-
tet.

—  Nettoomsattning visar foreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.

Resultat efter finansiella poster visar resul-
tatet efter ranteintakter och rantekostnader.
Soliditet visar hur stor andel av foreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrakningen visar foreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intdkterna
har varit storre an kostnaderna uppstar ett dver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkteri en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter
och eventuella hyresintakter for bostader,
lokaler, garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar
till storsta delen av reparationer, underhall
och driftskostnader, sasom el, vatten och
fastighetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. foreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for
att fordela kostnader pa flera ar.

—  Ranteintakter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Réntekostnader visar arets kostnader for
foreningens lan.





Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

—  Anlaggningstillgangar ar avsedda for langva-
rigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokforda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

—  Omsattningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. foreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intéakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget ka-
pital.

—  Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapital ar foreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forlus-
ter.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

—  Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av foreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stallda panter avser de pantbrev som har
lamnats som sakerhet for foreningens lan.
| takt med att lan amorteras kan pantbrev
aterlamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som foreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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Styrelsen for Brf Sjostaden 1 (769606-2509) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-
01-2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2000-10-23. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2002-05-24 och nuvarande stadgar registrerades 2021-10-21. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Halvon 1 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Hammarby Allé
161-165 / Hammarby Allé 33 / Lugnets Allé / Lugnets Allé 19-37 / Styrbordsgatan 4-18. Halvon 1
byggdes ar -2003. Marken innehas med dganderitt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
167 Lagenheter, bostadsratt 12 513

6 Lokaler, hyresratt 2129

105 Antal garage

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i PROINOVA AGENCY AB. Forsakringen inkluderar inte
bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstamma agde rum 2022-05-12. Pa stamman deltog 41 medlemmar.
Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Mette Hultgren Ordforande
Anette Ellsater Ledamot
Catharina Hillerstrom Vagli Ledamot
Oscar Henriques Ledamot
Joel Valdemar Sundstedt Suppleant
Sara Hultén Suppleant
Stefan Svarrer Suppleant

| tur att avga vid ordinarie féreningsstamma ar Mette Hultgren, Oscar Henriques, Sara Hultén och Joel
Valdemar Sundstedt.

Foreningens firma tecknas av Anette Ellsater, Mette Hultgren, Catharina Hillerstrom Vagli och Oscar
Henriques.

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva av styrelsen dartill utsedda styrelseledaméter i
forening eller av en av styrelsen dartill utsedd styrelseledamot i forening med annan av styrelsen dartill
utsedd person.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda sammantraden.

Valberedningen har utgjorts av Tove Ahner, Lennart Danielsson och Behzad Farmand.
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Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren

2020 OVK Lagenheter

2020 Byte av markunderlag lekplats 6vre garden, samt byte av lekutrustning
2020 Beskarning av trad och vaxtlighet pa innergardarna

2020 Installation av 16 laddplatser nedre garaget

2021 Byte av flaktmotorer i Undercentralen

2021 Komplettering av cykelstall i cykelrum

2021 Byte till digitala postboxar i samtliga portar

2021 Slipning och lackning av samtliga entréportar

2022 | justering av samtliga radiatorer i fastigheten

2022 Inventering av vatten, avlopp och ventilation i samtliga lagenheter
2022 Installering av legionellabrickor pa vattenburna handdukstorkar
2022 Dranering nedre gard

Storre framtida planerade underhall
Ar Atgird

1-3 Under 2023-2025 beréknas inga stérre underhall att
paborijas, endast l6pande underhall. Under 2022 och
2023 har forstudier gjorts i syfte att undersoka status pa
fasaderna. Analyser av forstudierna kommer att goras
under 2023 for att kunna planera kommande underhall.

Arsavgifter

Under nésta ar planerar foreningen ingen ytterligare avgiftsforandring.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 217 st. Under aret har 28 tillkommit samt 0 avgatt. Vid arets
slut var darmed antalet medlemmar 245 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsarets har flera storre handelser agt rum.

Stadning av fastigheten:

| april bytte foreningen stadfirma, fran Rubins till Fastighetsdgarna. Stadningen nadde dock inte upp till
villkoren i avtalet vilket gjorde att styrelsen efter manga diskussioner och papekanden om hur och nar
stadningen borde utforas, inte sag annan utvag an att sdga upp avtalet i forvag. Avtalet avslutades
darfor 31 december 2022 och foreningen fick viss ekonomisk kompensation for bristerna i stadningen.
Nytt avtal for stadning av fastigheten slots i stallet med Skarings fran och med 1 januari 2023
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Ekonomisk forvaltare:

1 juli bytte foreningen ekonomisk forvaltare, fran Nabo till Fastighetsagarna. Overgangen har inneburit
en hel del brister och svarigheter och styrelsen har vid upprepade tillfallen haft uppféljande méten for
att forbattra och fortydliga rutinerna. Inledningsvis hade Fastighetsdgarna stora svarigheter att fa 6ver
alla filer och dokumentation som fanns hos Nabo.

| samband med att vi har ny ekonomisk forvaltare har vi lagt over hantering av garage och garagekon
till Fastighetsagarna.

Coop:

Nytt hyresavtal har slutits med Coop som galler fran 1 november 2022 till 31 oktober 2027. Det nya
avtalet inneb&r nagot hdjd hyra men framfor allt har vi tagit fram en tydligare gransdragningslista
Injustering av radiatorer:

Under september inleddes arbete med injustering av alla radiatorer. Syftet &r att fa jamnare
inomhustemperatur i vara lagenheter samt minska energiatgangen.

Inventering

| samband med injusteringen av radiatorer har vi latit fastighetsforvaltaren inventera samtliga
lagenheter till de delar som foreningen ansvarar for. Vatten, avlopp och ventilation.

Oversyn handdukstorkar

| de lagenheter som har kvar de vattenburna handdukstorkarna har vi latit montera sa kallade
legionellabrickor for att undvika att vvc temperatur blir for lag i vart tappvattensystem.

Matning av varmvatten

| samband med matning av varmvattentemperaturer upptacktes att den VVC-pump som vi hade inte var
tillracklig, darfor installerades en ny och kraftigare.

Dranering nedre garden

Foreningen har latit dranera om delar av nedre garden mot Styrbordsgatan 16 for att forhindra att fukt
tranger in. Det upptacktes under hosten att fukt hade trangt in och ner i férradsutrymme pa
Styrbordsgatan 16.

Fagelpiggar

Vi har installerat fagelpiggar langs med Lugnets Allé for att forhindra att faglar, framforallt duvor,
fororenar fasad, fonsterbleck med mera.

Omlaggning av lan:

Foreningen har tre lan, alla tre hade villkorsférandringar 30/9 respektive 30/10.

Ett lan pa 56 951 700 kr band vi pa 2 ar till en ranta pa 3,62%, amortering 48.300 kr/kvartal

Ett an pa 12 216 057 och ett lan pa 59.542.093 kronor fordelade vi om till tva lan pa vardera 35 879
075 kronor - detta for att skapa storre flexibilitet vid nésta villkorsférandring den 30 oktober. Pa dessa
lan har vi l6pande ranta och amorterar 89.700 kr/kvartal och lan.

Planen ar att vid villkorsforandring kunna gora extraamorteringar om cirka 2,5 miljoner pa vardera lan
vilket innebar att vi nar det uppsatta malet att na en belaningsgrad under 10 000 kr/kvm redan under
hosten 2023.

Miljocertifiering.

Foreningen har under de senaste tre aren arbetat med att certifiera byggnaderna enligt Swedish Green
Building Councils (SGBC) miljobyggnad silver. | slutet av 2022 skickades alla dokument in. Efter
granskning fick vi nedslag pa ett par indikatorer i bérjan av 2023. Den for solvarmelast och den for
fukt. Styrelsen skickade in avsiktsforklaringar for atgarder men SGBC godtog inte dessa. | den snava
tidsram som forelag blev det nodvandigt att for tillfallet avbryta certifieringen for den stora
huvudbyggnaden. Gardshuset klarade sin certifiering miljobyggnad silver!

De goda nyheterna &r att vi fatt en mycket god forstaelse for vara byggnader och tekniska system. Dar
brister pavisats genom arbetet med miljocertifieringen har mindre projekt l6pande genomforts och
manga problem har arbetats bort. Vi har sammantaget fatt till ett battre inomhusklimat samt en lagre
energiforbrukning. Manga projekt hade inte varit mojliga utan alla medlemmars involvering med att tex
6ppna upp pa utsatt tid for diverse hantverkare. Var bostadsrattsforening har fatt en mycker mer
traffsaker underhallsplan efter certifierings genomgangar av indikatorerna. Féreningen fortsatter att
arbeta med forbattringar med siktet installt pa en certifiering av huvudbyggnaden framover.

OVK genomford

Obligatorisk ventilationskontroll, OVK, genomférdes under aret i fastighetens hyreslokaler.
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Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

Sparkonton

Efter rakenskapsarets slut har féreningen placerat 6 miljoner kronor pa rantebarande konton.
2,5 miljoner pa ett fastrantekonto med 2,85 procent ranta, last under 6 manader.

2,5 miljoner pa ett fastrantekonto med 2,75 procent ranta, last under 3 manader.

1 miljon pa ett sparkonto med fira uttag med 1,40 procent ranta.

Askledare installerades i hela fastigheten under mars manad 2023.
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Ekonomi
Flerarsoversikt
2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning (tkr) 17 426 17 723 17 814 17 279
Resultat efter fin. poster (tkr) 1012 3057 1574 2 496
Soliditet (%) 70,8 70,2 69 69
Forandringar i eget kapital
Upp-  Fond for .

Medlems ldtelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter underhdll resultat  resultat Summa
Belopp vid
aretsingang 209 717880 91037921 13731034 5129 823 3 056 945 322 673 604

Resultatdisposition enl
foreningsstdmman

Reservering till fond
for yttre underhall

Balanseras i ny
rakning

Arets resultat

Belopp vid

-148 000 148 000
3056 945 -3 056 945
1011 552 1011 552
8334768 1011552 323685 156

arets utgang 209 717 880 91 037 92113 583 034
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat 8 334768
Arets resultat 1011 552
Totalt 9 346 320
Avsattning till yttre fond 2 096 000
Uttag ur yttre fond -1 941 430
Balanseras i ny rakning 9191750
Summa 9 346 320

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 17 426 341 17 280 541
Ovriga rorelseintakter 381 414 479 025
Summa rorelseintakter 17 807 755 17 759 566
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -10 655 213 -9 194 927
Ovriga externa kostnader 4 -159 766 -42 222
Personalkostnader och arvoden 5 -341 841 -536 973
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -4 347 420 -4 340 932
Summa rorelsekostnader -15 504 240 -14 115 054
Rorelseresultat 2 303 515 3644 512
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 8418 7
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 300 381 -587 574
Summa finansiella poster -1291 963 -587 567
Resultat efter finansiella poster 1011 552 3 056 945
Resultat fore skatt 1011 552 3 056 945
Skatter
Arets resultat 1011 552 3 056 945






Brf Sjostaden 1
769606-2509

8(16)

Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6,11 441 578 867 445 644 444
Inventarier, maskiner och installationer 7 4 470 629 4752 473
Summa materiella anlaggningstillgangar 446 049 496 450 396 917
Summa anlaggningstillgangar 446 049 496 450 396 917
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1420713 325739
Ovriga fordringar 8 9 052 762 8 680 607
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 242 554 432 689
Summa kortfristiga fordringar 10 716 029 9 439 035
Kassa och bank 9

Kassa och bank 481 021 380
Summa kassa och bank 481 021 380
Summa omsattningstillgangar 11 197 050 9 439 415
SUMMA TILLGANGAR 457 246 546 459 836 332
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 300 755 801 300 755 801
Fond for yttre underhall 13 583 034 13731 034
Summa bundet eget kapital 314 338 835 314 486 835
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 8 334769 5129 823
Arets resultat 1011 552 3 056 945
Summa fritt eget kapital 9 346 321 8 186 768
Summa eget kapital 323 685 156 322 673 603
Langfristiga skulder

Checkrakningskredit - 1 046 580
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 56 951 700 -
Summa langfristiga skulder 56 951 700 1 046 580
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 10 71 758 150 132 157 965
Leverantorsskulder 593 995 454 111
Skatteskulder 175 798 155 706
Ovriga skulder 444 633 474 822
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 3637 114 2 873 545
Summa kortfristiga skulder 76 609 690 136 116 149
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 457 246 546 459 836 332
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anldggningstillgdngar % per dr (% foreg dr)
Byggnad 1% (1%)
Markanlaggningar 2-20% (2-20 %)
Maskiner och inventarier 4-20% (4-20%)
Fastighetsforbattringar 6,66-6,67% (6,66-6,67%)

Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom overforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.
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Not 2 Nettoomsattning
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2022 2021
Arsavgifter 8 773 075 8 756 916
Hyror 8 783 251 8 693 079
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 3624 -
Ovriga hyresintakter 242 204 309 571
Paminnelseavgifter 1260 -
Ovriga rorelseintaker, momsplikt 4 341 -
17 807 755 17 759 566
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
2022 2021
Drift
Fastighetsskotsel 634 730 244 957
Stadning 308 846 274 006
Tillsyn, besiktning, kontroller 289 110 12 319
Tradgardsskotsel 398 628 480 246
Snorojning 57 940 21182
Sotning 12 731 3728
Reparationer 993 377 875 861
EL 2 426 419 2 051 980
Uppvarmning 41 184 -
Vatten 356 848 366 327
Sophamtning 139 035 121 493
Fettavskiljare 1960 -
Forsakringspremie 175 545 174 993
Sjalvrisk - 71 400
Trivselkonto 14 338 -
Fastighetsavgift bostader 253 673 -
Fastighetsskatt lokaler 1040 000 1113 653
Ovriga kostnader 258 507 736 653
Kabel-tv/Bredband/IT 440 857 441 742
Forvaltningsarvode ekonomi 175 561 142 411
Ekonomisk forvaltning utover avtal 98 698 59 610
Panter och overlatelser 17 370 -
Forvaltningsarvode teknik 138 249
Teknisk forvaltning utover avtal 74124 -
Juridiska atgarder 92 705 12 845
Ovriga kopta tjanster (bankavgifter, medlemsavgifter mm) 273 348 -
8713783 7 205 406
Underhall
Planerat underhall 114 219 1951 281
Bostader - -
Varme 256 745
Ventilation 62 500
Tak 177 631
Mark 203 695 -
Ovrigt - 29 727
Byte av termostater samt injustering av samtliga 1126 640 8513

radiatorer i fastigheten
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Totalsumma drift- och fastighetskostnader 10 655 213 9 194 927

Not 4 Ovriga externa kostnader

2022 2021
Porto / Telefon 66 891 42 222
Ovriga externa tjanster - konsultkostnader 42 478 -
Besiktnings- och utredningskostnader 15 056
Revisionarvode 35 341 -
Summa 159 766 42 222
Not 5 Personalkostnader och arvoden

2022 2021
Styrelsearvode som inte ar lon 97 790 87 200
Ovrigt arvode styrelse som inte ar lon 49 350 -
Lon 122 640 351 590
Sociala kostnader 71 605 97 272
Utbildning 456 911

341 841 536 973
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2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 362 273 000 362 273 000
-Ombyggnad 2 159 462 2 159 462
-Mark 120 000 000 120 000 000
-Markanlaggning 7 186 050 7 186 050
491 618 512 491 618 512
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -45 974 068 -41 938 260
-Arets avskrivning enligt plan -4 065 575 -4 035 808
-50 039 643 -45 974 068
Redovisat varde vid arets slut 441 578 869 445 644 444
Taxeringsvarde
Byggnader 345 000 000 274 000 000
Mark 386 000 000 288 000 000
731 000 000 562 000 000
Bostader 627 000 000 475 000 000
Lokaler 104 000 000 87 000 000
731 000 000 562 000 000
Not 7 Inventarier, maskiner och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 7 006 188 7 006 188
7 006 188 7 006 188
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -2 253 715 -1 940 831
-Arets avskrivning enligt plan -281 844 -312 884
-2 535 559 -2 253 715
Redovisat varde vid arets slut 4 470 629 4752 473
Not 8 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Klientmedelskonto Fastighetsagarna 8 883 644 -
Skattefordringar 169 118 575
Klientmedelskonto Nabo - 8 675 845
Fordring leverantor - 4187
9052762 8 680 607
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Not 9 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31

Handkassa 380 380
Nordea Sparkonto 480 641 -
Summa 481 021 380

Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Konvertering/ Skuldbelopp Amortering/ Skuldbelopp

Ldnegivare Slutbetalning  Rdnta 2022-12-31 Uppldning 2021-12-31
Stadshypotek 2024-09-18 3,62% 56 951 700 60 382 000
Stadshypotek 2023-10-30 3,28% 35879 075 58 720 000
Stadshypotek 2023-10-30 3,28% 35879 075 13 056 000
128 709 850 132 158 000

Kortfristig del av langfristig skuld -71 758 150 -132 158 000

56 951 700

Foreningens langfristiga lan bestar av lan med villkorsandring efter langre tid &an ett ar
Foreningens kortfristiga lan kommer att amorteras eller villkorséndras inom ett ar
Lanet beraknas efter 5 ar att uppga till 56 227 200 kr

Ovriga noter

Not 11 Stallda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31

Panter och ddrmed jamforliga sGkerheter som
har stallts for egna skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckningar 181 564 000 181 564 000
Summa stallda sakerheter 181 564 000 181 564 000

Not 12 Eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31

Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga
Summa eventualforpliktelser
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Not 13 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Sparkonton
Efter rakenskapsarets slut har féreningen placerat 6 miljoner kronor pa rantebarande konton.

2,5 miljoner pa ett fastrantekonto med 2,85 procent rénta, last under 6 manader.
2,5 miljoner pa ett fastrantekonto med 2,75 procent ranta, last under 3 manader.
1 miljon pa ett sparkonto med fria uttag med 1,40 procent ranta.

Askledare installerades i hela fastigheten under mars manad 2023.
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      H1BQ0r1vh
      a8d59e09-6997-4a09-9537-b5c59aad0b51
      true
      2023-06-08T14:13:49.320Z
      
      
       /envelopes/H1E70ByDh/recipients/rJqF0Hywh
       Anette Karin Susanne
       Ellsäter
       anette@sjostaden1.se
       196501200148
       1965/01/20
       95.205.178.50
     
    
     196501200148
     2023-06-08T14:13:49.320Z
   
    
     /envelopes/H1E70ByDh/recipients/rJqF0Hywh
     Anette Karin Susanne
     Ellsäter
   
  
   
    notification.sent
    2023-06-08T14:13:50.750Z
    ryewmfw1Dn
    
     ryewmfw1Dn
     /envelopes/H1E70ByDh/recipients/BJ820rJD2
     /envelopes/H1E70ByDh/recipients/BJ820rJD2/notifications/ryewmfw1Dn
     Dokument att signera
     catharina@sjostaden1.se
     2023-06-08T14:13:50.608Z
     011001889b5b4795-b03f204b-e838-42b6-8b25-5dbe161fab7d-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-06-08T14:14:23.992Z
    BJ820rJD2
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36 Edg/114.0.1823.41
      83.249.77.48
    
     BJ820rJD2
     2023-06-08T14:14:23.972Z
     /envelopes/H1E70ByDh/recipients/BJ820rJD2
     /envelopes/H1E70ByDh
   
    
     /envelopes/H1E70ByDh/recipients/BJ820rJD2
     Catharina
     Hillerström Vagli
     83.249.77.48
   
  
   
    signature.created
    2023-06-08T14:15:14.742Z
    H1BQ0r1vh.33561c9f-5b88-472f-b287-8d004886f576
    
     H1BQ0r1vh.33561c9f-5b88-472f-b287-8d004886f576
     /envelopes/H1E70ByDh/documents/H1BQ0r1vh/signatures/H1BQ0r1vh.33561c9f-5b88-472f-b287-8d004886f576
     /envelopes/H1E70ByDh/documents/H1BQ0r1vh
     
      /envelopes/H1E70ByDh/recipients/BJ820rJD2
      Catharina Maria
      Hillerström Vagli
      1960/10/28
      196010284328
    
     signed
     bankid-se
     Catharina Maria
     Hillerström Vagli
     1960/10/28
     83.249.77.48
     
      H1BQ0r1vh
      a5a588e3-12f0-444b-b5f2-3068aa1fa6b3
      true
      2023-06-08T14:15:13.774Z
      
      
       /envelopes/H1E70ByDh/recipients/BJ820rJD2
       Catharina Maria
       Hillerström Vagli
       catharina@sjostaden1.se
       196010284328
       1960/10/28
       83.249.77.48
     
    
     196010284328
     2023-06-08T14:15:13.774Z
   
    
     /envelopes/H1E70ByDh/recipients/BJ820rJD2
     Catharina Maria
     Hillerström Vagli
   
  
   
    notification.sent
    2023-06-08T14:15:15.081Z
    HJejuMwkPh
    
     HJejuMwkPh
     /envelopes/H1E70ByDh/recipients/S1x00SyPn
     /envelopes/H1E70ByDh/recipients/S1x00SyPn/notifications/HJejuMwkPh
     Dokument att signera
     oscar@sjostaden1.se
     2023-06-08T14:15:14.920Z
     011001889b5c910f-2de9e380-e333-4ed9-832a-02ad31d77443-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-06-08T14:31:09.179Z
    S1x00SyPn
    
     
      Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/112.0.0.0 Safari/537.36
      188.149.159.108
    
     S1x00SyPn
     2023-06-08T14:31:09.156Z
     /envelopes/H1E70ByDh/recipients/S1x00SyPn
     /envelopes/H1E70ByDh
   
    
     /envelopes/H1E70ByDh/recipients/S1x00SyPn
     Oscar
     Henriques
     188.149.159.108
   
  
   
    signature.created
    2023-06-08T14:41:47.408Z
    H1BQ0r1vh.d5e78108-ad13-465d-8920-78b4f9f41f0a
    
     H1BQ0r1vh.d5e78108-ad13-465d-8920-78b4f9f41f0a
     /envelopes/H1E70ByDh/documents/H1BQ0r1vh/signatures/H1BQ0r1vh.d5e78108-ad13-465d-8920-78b4f9f41f0a
     /envelopes/H1E70ByDh/documents/H1BQ0r1vh
     
      /envelopes/H1E70ByDh/recipients/S1x00SyPn
      OSCAR
      HENRIQUES
      1984/04/23
      198404237011
    
     signed
     bankid-se
     OSCAR
     HENRIQUES
     1984/04/23
     188.149.159.108
     
      H1BQ0r1vh
      1bec2b33-a383-4679-a361-8dcb91ae8488
      true
      2023-06-08T14:41:46.759Z
      
      
       /envelopes/H1E70ByDh/recipients/S1x00SyPn
       OSCAR
       HENRIQUES
       oscar@sjostaden1.se
       198404237011
       1984/04/23
       188.149.159.108
     
    
     198404237011
     2023-06-08T14:41:46.759Z
   
    
     /envelopes/H1E70ByDh/recipients/S1x00SyPn
     OSCAR
     HENRIQUES
   
  
   
    notification.sent
    2023-06-08T14:41:47.704Z
    B1eVhODJPh
    
     B1eVhODJPh
     /envelopes/H1E70ByDh/recipients/B1GeJLyw2
     /envelopes/H1E70ByDh/recipients/B1GeJLyw2/notifications/B1eVhODJPh
     Dokument att signera
     adnin.ali@borevision.se
     2023-06-08T14:41:47.526Z
     011001889b74de1d-9b02d930-8cdf-41a0-a0fb-e1f0eba3f256-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-06-09T07:05:13.949Z
    B1GeJLyw2
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36 Edg/114.0.1823.41
      176.10.144.205
    
     B1GeJLyw2
     2023-06-09T07:05:13.914Z
     /envelopes/H1E70ByDh/recipients/B1GeJLyw2
     /envelopes/H1E70ByDh
   
    
     /envelopes/H1E70ByDh/recipients/B1GeJLyw2
     Ali
     Adnin
     176.10.144.205
   
  
   
    signature.created
    2023-06-09T07:10:15.835Z
    H1BQ0r1vh.a8c56507-cc46-48e7-be0d-0e2099c13d74
    
     H1BQ0r1vh.a8c56507-cc46-48e7-be0d-0e2099c13d74
     /envelopes/H1E70ByDh/documents/H1BQ0r1vh/signatures/H1BQ0r1vh.a8c56507-cc46-48e7-be0d-0e2099c13d74
     /envelopes/H1E70ByDh/documents/H1BQ0r1vh
     
      /envelopes/H1E70ByDh/recipients/B1GeJLyw2
      ADNIN
      ALI
      1985/09/26
      198509260264
    
     signed
     bankid-se
     ADNIN
     ALI
     1985/09/26
     176.10.144.205
     
      H1BQ0r1vh
      453c2142-08b8-4c57-8e96-1ffce7546504
      true
      2023-06-09T07:10:15.274Z
      
      
       /envelopes/H1E70ByDh/recipients/B1GeJLyw2
       ADNIN
       ALI
       adnin.ali@borevision.se
       198509260264
       1985/09/26
       176.10.144.205
     
    
     198509260264
     2023-06-09T07:10:15.274Z
   
    
     /envelopes/H1E70ByDh/recipients/B1GeJLyw2
     ADNIN
     ALI
   
  
 
  2424101



 
  2023-06-09 09:09:54 CEST
  176.10.144.205
  ADNIN
  ALI
  B1g3lxD1D3
  1985-09-26
  ADNIN ALI
  198509260264
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Sjéstaden 1, org.nr. 769606-2509

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Sjdstaden 1 for
rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.





Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Sjostaden 1 for rakenskapsaret 2022
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig

grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens

vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Adnin Ali
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor

borevision



https://htmlsig.com/t/000001F43DRD




 
  
   
    notification.sent
    2023-06-08T14:04:39.154Z
    Syxk-evJw2
    
     Syxk-evJw2
     /envelopes/ryZxlP1vn/recipients/B1g3lxD1D3
     /envelopes/ryZxlP1vn/recipients/B1g3lxD1D3/notifications/Syxk-evJw2
     Dokument att signera
     adnin.ali@borevision.se
     2023-06-08T14:04:39.031Z
     011001889b52dd0d-2e022a4b-accf-4135-8f35-99e60bf6d956-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-06-09T07:09:29.505Z
    B1g3lxD1D3
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36 Edg/114.0.1823.41
      176.10.144.205
    
     B1g3lxD1D3
     2023-06-09T07:09:29.487Z
     /envelopes/ryZxlP1vn/recipients/B1g3lxD1D3
     /envelopes/ryZxlP1vn
   
    
     /envelopes/ryZxlP1vn/recipients/B1g3lxD1D3
     Ali
     Adnin
     176.10.144.205
   
  
   
    signature.created
    2023-06-09T07:09:55.298Z
    rkefxlw1v2.bc9e283f-6e1d-4d49-b8d1-91d3d356eace
    
     rkefxlw1v2.bc9e283f-6e1d-4d49-b8d1-91d3d356eace
     /envelopes/ryZxlP1vn/documents/rkefxlw1v2/signatures/rkefxlw1v2.bc9e283f-6e1d-4d49-b8d1-91d3d356eace
     /envelopes/ryZxlP1vn/documents/rkefxlw1v2
     
      /envelopes/ryZxlP1vn/recipients/B1g3lxD1D3
      ADNIN
      ALI
      1985/09/26
      198509260264
    
     signed
     bankid-se
     ADNIN
     ALI
     1985/09/26
     176.10.144.205
     
      rkefxlw1v2
      f00f90cd-58ec-4ea2-a2d8-9ab039708df6
      true
      2023-06-09T07:09:54.707Z
      
      
       /envelopes/ryZxlP1vn/recipients/B1g3lxD1D3
       ADNIN
       ALI
       adnin.ali@borevision.se
       198509260264
       1985/09/26
       176.10.144.205
     
    
     198509260264
     2023-06-09T07:09:54.707Z
   
    
     /envelopes/ryZxlP1vn/recipients/B1g3lxD1D3
     ADNIN
     ALI
   
  
 
  137369




