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FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

NOTER

Forvaltningsberéattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av
bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens
beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett
forslag pa hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstimman
beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor
skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust
under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens intdkter kommit ifran,
och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdar att man inte bokfor
hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod.
Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade
foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis
beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en
viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets sista dag. |
balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. |
en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster
eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen” i
balansrakning.

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrakningen till for att férklara vad siffrorna innebar. For att du som laser
arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en
rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den
posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts
under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar,
vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till &andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2000-10-23.

Sdte
Foreningen har sitt sdte i Stockholm.

Akta férening
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten Halvon 1 pa adressen Styrbordsgatan 4 i Stockholm. Féreningen

har 167 bostadsratter om totalt 12 513 kvm och 6 lokaler om 2 129 kvm.

Forsdkring
Fastigheten ar forsakrad hos Brandkontoret.

Styrelsens sammansdttning

Niklas Palblad Ordférande
Sara Hultén Suppleant
Oscar Erik Henriques Suppleant
Mette Hultgren Sekreterare
Bo Lennart Strémvall Ledamot

Joel Valdemar Sundstedt  Suppleant

Tommy Torngvist Ledamot
Eva-Marie Sjomark Kassor
Valberedning

Catharina Hillestrom Vagli.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen - firman tecknas av tva i férening
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Revisorer

Adnin Ali
Jorgen Goétehed

Revisor BoRevision Sverige AB

Revisors suppleant BoRevision Sverige AB

Sammantréden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstimma holls 2020-08-26. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 15 protokollférda
sammantraden.

Utférda historiska underhdll

2020-10 OVK Lagenheter enligt lagkrav

2020-06  Byte av markunderlag lekplats 6vre garden - samt byte av lekutrustning
2020-09 Beskarning av trad och 6vrig vaxtlighet pa innergardarna

2020-10 Installation av 16 laddplatser nedre garaget

Planerade underhdll

2021-01 Byte av flaktmotorer i Undercentralen
2021-04 Komplettering av cykelstall i cykelrum

2021-05 Byte av postboxar i samtliga entréer

2021-06  Slipning och lacking av samtliga entréportar
2021-10 OVK lokaler

2021-10 Balansering av samtliga radiatorer i fastigheten

Avtal med leverantérer

Breband, TV och Telefoni
Ekonomisk Forvaltning
Fastighetsforvaltning och stadning
Hushallssopor

Leverans av el

Leverans av kraft till el central
Service av hissar och garageportar
Tradgardsskotsel och vinterunderhall
Underhall av inpasseringssystem
Underhall av undercentraler
Vatten

Atervinning

ComHem

Nabo Group AB

AB Rubin Facilitiesservice
Sickla Kaj Samfallighet
Skelleftea Kraft AB
Ellevio

Kone AB

PB Mark & Miljo AB
Westmere Sweden AB
Enstar AB

Stockholm Vatten
Ragn Sells

Vinterunderhall tak Murarfirma Christer Jenssen

Ovrig verksamhetsinformation
Under 2020 har styrelsen haft diskussioner med lokalhyresgadster med anledning av Covid-19. 4 av 6
hyresgaster har erbjudits uppskov med hyran, samt att erldgga hyran manadsvis istallet for kvartalsvis.

Foreningen har under 2020 inte drabbats av nagon hyresforlust. En hyresgast har erbjudits att dela upp
hyresbetalning 6ver en langre period.
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Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Ekonomi
Foreningens lan lades om under 2020 - varav ett lan [6pte ut efter 10 ars bindningstid. Samtliga 1an lades
om till en rénta om 0,4%.

Totalt har 3 SMEK amorterats ned pa foreningens lan under 2020.

Styrelsen har utarbetat en amorteringsplan som innebéar att féreningens lan senast vid utgangen av 2025
ska vara lagre an 10KSEK/kvm.

Vi ligger helt i linje med den planen och vid utgangen av 2021 kommer vi att ha sankt belaningsgraden till

under 11 KSEK / kvm.

Férdndringar i avtal

Ovriga uppgifter
Under de kommande fem aren finns inga stora investeringar planerade enligt foreningens underhallsplan.

Det som narmast ligger i planen ar malningsarbeten i trapphus och utemiljoer.

En 6versyn av vara fasader kommer att géras under 2021 och utifran resultatet av den 6versyn sa kommer
beslut att tas om eventuella atgarder.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 250 st. Tillkommande medlemmar under aret var 25
och avgaende medlemmar under aret var 26. Vid rakenskapsarets slut fanns det 250 medlemmar i
foreningen. Det har under aret skett 18 overlatelser.
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FLERARSOVERSIKT

2020
Nettoomsattning 17 814
Resultat efter fin. poster 1574
Soliditet, % 69
Yttre fond 13 506
Taxeringsvarde 562 000
Bostadsyta, kvm 12 513
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 700
Lan per kvm bostadsyta, kr 11024
Genomsnittlig skuldranta, % 1,76
Belaningsgrad, % 31,12

2019 2018
17 279 16 341
2496 -2 254
69 68

12 655 14 935
562 000 436 200
12 513 12 513
700 700
11264 11396
1,94 1,94
31,54 31,63

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

2017
16 943
192
68

13 862
436 200
12 513
700
11 588
2,26
31,99

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av
Ovriga poster  2020-12-31
- 209718
- 91 038
851 13 506
-851 3781
1574 1574
1574 319617

Disp av foreg

2019-12-31 ars resultat
Insatser 209 718 -
Upplatelseavgifter 91038 -
Fond, yttre underhall 12 655 -
Balanserat resultat 2136 2 496
Arets resultat 2 496 -2 496
Eget kapital 318 043 0
RESULTATDISPOSITION
Till foreningsstammans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 3781
Arets resultat 1574
Totalt 5355

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
féljande

Reservering fond for yttre underhall 2096
Att fran yttre fond i ansprak ta -1871
Balanseras i ny rakning 5130

5355

Arsredovisning 2020

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintdkter

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

10

Arsredovisning 2020

2020-01-01 -
2020-12-31

17 814
1

17 815

-7 667
-1395

-396
-4 326

-13 785

4030

-2 457
-2457

1574

1574

2019-01-01 -
2019-12-31

17 279
222

17 501

-7 198
-353
-394

-4 298

-12 243

5258

-2762
-2762

2496

2496
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark
Markanlaggningar

Maskiner och inventarier

Pagaende projekt

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Arsredovisning 2020

Not 2020-12-31 2019-12-31
11,19 443 263 446 968
12 6 194 6510
13 5058 5363
364 11
454 878 458 851
454 878 458 851
98 90
14 7372 2416
15 407 1340
7 878 3 846

0
0 0
7 878 3 846
462 756 462 697
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2020

Not 2020-12-31

300 756
13 506

314 262

3781
1574

5355

319 617

16 0
17 93

93

138938

663

405

430

18 2611

143 047

462 756

10

2019-12-31

300 756
12 655

313411

2136
2496

4632

318 043

140 824
85

140909

133
460
226
356
2570

3745

462 697
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Sjostaden 1 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Markanlaggningar 2-20%
Maskiner och inventarier 4-20 %
Fastighetsforbattringar 6,66-6,67 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 429 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géallande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2020 2019
Hyresintakter, lokaler 7272 6 805
Hyresintakter, p-platser 1388 1405
Arsavgifter, bostader 8 757 8 757
Ovriga intdkter 398 534
Summa 17 815 17 501

11
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning
Stadning
Tradgardsarbete
Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Reparationer
Underhall

Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL
Ny Golvbeldggning uppgangar
Miljocertifiering

Stamspolning

Laddplatser

Lekplats 6ver gard

OVK Bostader

Gallring av vaxter innergardarna
Underhall trapphus

Bergvarme

Radonmatning

Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophamtning
Uppvarmning
Vatten

Summa

Arsredovisning 2020

2020
335
175

63
229
198

77

1076

2020
977

981

2020
438
410
165
172
239
268
180

1871

2020
1301
117

334
1752

12

2019
270
195

72
225
198

31
990

2019
656

656

2019
256
65

o O O O o

288
523
114
1245

2019
1318
110
506
319
2254
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Samfallighet

Ovrigt

Summa

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Forbrukningsmaterial
Juridiska kostnader

Kameral forvaltning
Konsultkostnader
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

NOT 9, ARVODE

Loner, arbetare

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Ovriga personalkostnader

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga riantekostnader

Summa

13
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2020

171
1083
444
288

1986

2020
48

140
39

29
1135
1395

2020

235
75
86

396

2020

2449

2457

2019
169
1100
443
288
52
2053

2019

135
15
29

172

353

2019

254
74
65

394

2019

2753

2762
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde
Arets inkop
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan
| utgdende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 12, MARKANLAGGNINGAR

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde
Arets inkop
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

14
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2020-12-31

484 432
0
484 432

-37 464
-3 706
-41 170

443 263
120 000

274 000
288 000
562 000

2019-12-31

484732
-300
484 432

-33953
-3 511
-37 464

446 968
120 000

274 000
288 000
562 000

2019

645
6318
6 963
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NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde
Inkoép
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR
Klientmedel

Skattefordringar

Skattekonto

Summa

NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Fastighetsskotsel

Forsakringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Rantor

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

NOT 16, SKULDER TILL Rantedndringsdag
KREDITINSTITUT

Stadshypotek 2021-12-01
Stadshypotek 2021-10-30
Stadshypotek 2021-10-03
Stadshypotek 2021-09-30
Summa

Varav kortfristig del

Arsredovisning 2020

2020-12-31 2019-12-31
6 998 6941

0 57

6998 6998
-1636 -1336

-305 -299

-1941 -1 636
5058 5363
2020-12-31 2019-12-31
7372 2441

0 -26

1 1

7 372 2416
2020-12-31 2019-12-31
0 -4

160 157

40 34

111 111

0 4

96 1038

407 1340
Réantesats Skuld Skuld
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31
0,42 % 2 660 3660

0,40 % 61 822 63 482
0,40 % 13 296 13 296
0,41 % 60 160 60 520

137 938 140957

137938

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2021 omsatts vid forfall.

15
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NOT 17, OVRIGA LANGFRISTIGA SKULDER

Checkraknings kredit
Depositioner

Summa

Beviljat checkrakningskredit 5 mkr varav utnyttjat 23 tkr

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Berdknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa

NOT 19, STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning

Summa

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Arsredovisning 2020

2020-12-31
23
70
93

2020-12-31
61

153

2332

13

38

14

2611

2020-12-31
181 564
181 564

2019-12-31
15
70
85

2019-12-31
61

135

2327

14

27

5

2570

2019-12-31
181 564
181 564

Montering av brytskydd pa samtliga entré portar utférdes under mars manad. Styrelsen beslutade i mars att
uppratta ett "vicevards" avtal med Charlie Sjomark. Charlie avgick darmed ur styrelsen och arbetar fran och
med mars pa uppdrag av styrelsen och kommer att ha ett mer renodlat ansvar for fastighetsskotsel.

16
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borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Sjostaden 1, org.nr. 769606-2509

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Sjostaden 1 for
rakenskapséaret 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for ret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r frenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r obercende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat r tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och ait den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér s r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller négra véasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige allfid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna fér véseniliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p4 cegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillr&ckliga och andamalsenliga for att utgtra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hogre an fér en vasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for ait utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effekfiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns n&gon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fésta uppmarksamheten pa upplysningama
i rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte 1&4ngre kan fortsatta verksamheten.

e  uivarderar jag den dvergripande presentationen, strukiuren och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocks4
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av rsredovisningen har jag &ven utfort en revision
av styrelsens frvaltning for Brf Sjdstaden 1 fér rakenskapsaret 2020
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i férhéllande till freningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlbpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s att bokfdringen,
medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa eft betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

»  foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot

e pénagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tiltampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,

foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgamna.
Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fireningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sikerhet bedéma om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimiig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller aft ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaliningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgarder som utféirs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen p& s&dana &tgérder, omraden och férhallanden som 4r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsirihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens ftrslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller fériust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Anmérkning
Utan att det paverkar mina uttalanden vill jag belysa att styrelsen inte har kallat till ordinarie féreningsstamma inom 6 manader fran
rakenskapsarets slut, vilket strider mot féreskrifterna i 6 kap 9 § i lagen om ekonomiska freningar.

Stockholm den 10 /U ~ 2021

Adnin Ali
BoRevision i Sverige AB
Av freningen vald revisor

borevision
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