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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allméiint om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsrittsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning,

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Féreningen registrerades 2000-10-23.

Akta forening
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dirmed en dkta
bostadsrittsfrening.

Fastigheten
Foreningen édger och forvaltar fastigheten Halvon 1 pa adressen Styrbordsgatan 4 i Stockholm. F dreningen

har 167 bostadsritter om totalt 12 5 13 kvm och 6 lokaler om 2 127 kvm.

Forsckring
Fastigheten &r forsikrad hos Stockholms stad brandfrsikringkontor. Dir finns diven en ansvarsforsikring
for styrelsen tecknad, samt bostadsrittstilligg for samtliga medlemmar.

Styrelsens sammanscittning

Torbjorn Westsd Ordf6rande

Stig-Ake Roting Ledamot/Sekreterare
Eva-Marie Sjémark  Ledamot/Kassor
Joar Carlberg Suppleant

Sara Hultén Suppleant

Charlie Sjomark Ledamot

Lennart Strdmwall ~ Ledamot

Magnus Tesch Suppleant
Valberedning

Bo Krigsman, Mette Hultgren och Maj Olivier.

Firmateckning

Foreningen tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvé j forening av ledamdterna.

Revisorer

Adnan Ali  Extern revisor BoRevision

Sammantriden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstimma holls 2018-05-17. Styrelsen har under verksamhetséret haft 13 protokollférda

sammantriden.
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Utforda historiska underhéll

2018-01  Komplettering av hiingrinnor mot gérden Lugnets Allé

2018-04  Byte av golvplattor i samtliga entréer
2018-04  Driftsittning av solceller

2018-04  Byte av golvbeldggning pa samtliga véningsplan Styrbordsgatan och Hammarby Allé
2018-04  Vattenbesparing i samtliga lagenheter samt lokalhyresgéster
2018-05  Maélning och uppfréschning garage - renovering/tétning av sprickor i betonggolv

2018-06  Omputsning fasad Styrbordsgatan 14

2018-07 Ny hemsida

2018-07  Byte av kameror i garage, samt komplettering med kameradvervakning i soprum

2018-10  Komplettering taksikerhet efter nya lagkrav
2018-11  OVK Lokalhyresgister enligt lagkrav

Planerade underhall

- Byte av golvbeldggning vaningsplan Lugnets Allé
- Lagstadgad stamspolning - vart 3e ar enligt lag
- Installation av bergviirme

Avtal med leverantorer

Bredband, IP telefon, TV
Ekonomisk férvaltning
El
Fastighetsreparationer
Grovsopor

Hissar

Hushallssopor

Port Access System
Revision

Styr- och Reglerteknik
Stiddning

Teknisk forvaltning
Trddgérd och Snérdjning
Vatten

Virme och Kyla

Comhem

Conzignus Hem och Fastighet AB
Skellefted Kraft AB
Bergkvist Byggnadsservice
Ragn Sells

Kone AB

Sickla Kaj Sopsamfillighet
Westmere Sweden AB
BoRevision

Enstar

Rubin

Rubin

PB Mark & Miljo
Stockholm Vatten VA AB
Fortum Virme AB

Ovrig verksamhetsinformation

Lokalhyresgiister

COOP Fastigheter i Sverige AB

Hemmakvill AB
Sédermiklarna AB
Firma George Salong
Jie He AB

Reitan Servicehandel i Sverige (Pressbyrén)

Arsredovisning 2018
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Foreningar
Foreningen &r medlem i Sjostadsforeningen samt Hammarby Ekonomiska férening som syftar till att
tillvarata bostadsrittsféreningars intressen.

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret

Ekonomi
Foreningen har amorterat drygt 2 MSEK av vara l4n under 2018 och upprittat en amorteringsplan for de
kommande 5 dren. Mélet #r att senast under 2025 né en beléningsgrad under 10 000 kr per kvm bostadsyta.

Fordndringar i avtal
Under 2018 har avtal tecknats med PB Mark & Miljs for vinterunderhall, samt med BoRevision som
revisor.

Ovriga uppgifier

Utdver de genomf&rda planerade underhéllsarbetena har féreningen tillsammans med 11 andra BRF:er
inlett ett samarbete med Enstar for att se Sver mdjligheterna att installera bergvirme for forsorjning av
vdrme och kyla till fastigheten. Detta skulle dels ge en langsiktig minskning av dessa kostnader, samt utgér
ett mer miljévianligt alternativ in inkdp av fjirrvirme.

Foreningen har gjort en energideklaration i december 2018. Resultatet av deklarationen visar att féreningen
har minskat energiforbrukningen fran 134 kWh/m2 till 67 kWh/m? (lagenhetsyta), vilket &r en markant
sdnkning av energforbrukningen och ir ett direkt resultat av de energiprojekt som féreningen har
genomfort, isolering av vindar, byte till LED belysning, installation av franluftsvirme samt solceller.

BRF Sjéstaden 1 har ddrmed en energi klassificering C.

Installation av bergvirme kommer ytterligare att séinka energifsrbrukningen.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets bdrjan var 265 st. Tillkommande medlemmar under Aret var 21
och avgdende medlemmar under aret var 20. Vid rakenskapsarets slut fanns det 266 medlemmar i
foreningen. Det har under aret skett 13 Gverlitelser. o
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Flerarsoversikt

2018
Nettoomsittning 16 341
Resultat efter fin. poster -2 254
Soliditet, % 68
Yttre fond 14 935
Taxeringsvirde 436 200
Bostadsyta, kvm 12 513
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 700
Lén per kvm bostadsyta, kr 11 396
Genomsnittlig skuldrinta, % 1,94
Belaningsgrad, % 31,63

2017 2016 2015
16 943 16848 17306
192 -518 -36

68 68 67
12862, 11918 16183
436200 436200 390 000
12502 12518 10514
700 700 700
11588 11764 11860
2,26 235 3,34
31,99 32,21 32.21

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark

Forindringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2017-12-31 ars resultat  Gvriga poster  2018-12-31
Insatser E 209 718 . A - 209718
Upplatelseavgifter 91038 - - 91 038
Fond, yttre underhall 13 862 - 1073 14 935
Balanserat resultat 2 99] 192 -1 073 2110
Arctarequltst 192 = .m 24 =225
Eget kapital - 317801 0 -2 254 315 547
Resultatdisposition
Till freningsstdmmans forfogande star fSljande medel:
Balanserat resultat 2110
Arets resultat -2 254
Totalt -144

Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre underhall 2096
Att frdn yttre fond i ansprak ta -4 376
Balanseras i ny rikning 2136

-144

Arsredovisning 2018

Féreningens ekonomiska stillning i dvrigt framgér av f5ljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrikning
Not 2018-01-01 -  2017-01-01 -
% 20181231 20171231
Rorelseintiikter 2
Nettoomséttning 16 341 16 943
Rorelseintikter 626 84
Summa rirelseintiikter 16 967 17 026
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3-7 -11 628 -8 805
Ovriga externa kostnader 8 -374 -364
Personalkostnader 9 -362 -312
Avskrivningar av materiella anléggningstillgingar ), SR -4 071 -4 032
Summa rérelsekostnader -16 435 -13 514
Rérelseresultat 532 3513
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 0 0
Rintekostnader och liknande resultatposter R 10 -2 786 -3 321
Summa finansiella poster -2 785 73 321
Resultat efter finansiella poster -2254 192
Arets resultat -2 254 192
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Balansrikning
Not 2018-12-31  2017-12-31
Tillgangar
Anléiggningstillgingar
Materiella anliiggningstillgingar
Byggnad och mark 11 450 779 453 348
Markanldggningar 12 289 345
Maskiner och inventarier 13 5605 5899
Pégdende projekt e, 26 384
Summa materiella anliggningstillgdngar 456 699 459 976
Summa anliggningstillgingar 456 699 459 976
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 38 5
Ovriga fordringar 14 4081 4 686
_ Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 15 1354 | 259
Summa kortfristiga Sfordringar 5472 5950
Kassa och bank
Kassa och bank : il 16-17 P 304
Summa kassa och bank -7 304
Summa omsiittningstillgingar 5465 6 254
Summa tillgdngar 462 164 466 230
e
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Balansriikning
Not 2018-12-31  2017-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 300 756 300 756
Fond @I yttre underhall g 14 935 13 862
Summa bundet eget kapital 315 691 314618
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2110 2991
Arets resultat -2 254 192
Summa fritt eget kapital -144 3183
Summa eget kapital 315 547 317 801
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18 142 461 143 007
Ovriga langfristiga skulder 70 70
Summa lingfristiga skulder 142 531 143 077
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 133 2000
Leveranttrsskulder 1 045 1025
Skatteskulder 50 9
Ovriga kortfristiga skulder 289 379
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 19 2 568 1939
Summa kortfristiga skulder 4086 5352
Summa eget kapital och skulder 462 164 466 230

e
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Noter

Not 1, Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen fér Brf Sjostaden 1 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens
allménna rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag,

Redovisning av intiikter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliiggningstillgidngar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader

och inventarier skrivs av linjért Sver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig
pé beddmd ekonomisk livslingd av tillgangen.

Faljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbittringar 5-10 %
Markanlaggningar 6,67-20 %
Maskiner och inventarier 4-10 %

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning,
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgingen pa
balansdagen har ett ligre viirde #n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ldgre vérdet.

Omsiittningstillgingar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa féreningsstimma sker overféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 337 SEK per ligenhet.
Fastighetsskatten utgdr med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslin
Lén med en bindningstid p4 ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rirelseintiikter 2018 2017
T P S S o L i Sgtee cimer e 6519
Hyresintékter, p-platser 1437 1391
Intéktsreduktion -748 0
Arsavgifter, bostider 8 757 8757
Ovriga intiikter T e 902 360
Summa ] 16 967 17 026
e
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Not 3, Fastlghetsskotsel 12018 2017
Bemktnmg och serv—lce i T R o L 290 et 228
Fastighetsskotsel 168 170
Snéskottning 74 66
Stédning 322 424
Tradgardsarbete 262 223
Ovrigt o ) e T 105 41
Summa . = i i
Not 4, Reparatmner 2018 2017
Forsakrmgsskador R T T i e 0
Reparationer 1 060 869
Summa 1071 869
Not 5, Planerade underhsll 2018 2017
Belysning nedre gé’lrdeni 30 138
Vattenbesparing 160 0
Héngrinnor 254 0
Belysning dver gérd 22 0
Avfallskvarnar 366 0
Underhill trapphus 1097 0
Garage 908 0
Kameror 202 0
FASAD S14 708 0
Taksikerhet 327 0
OVK Lokaler 278 0
Stolpar passagen 15 0
Entre 0 147
Nedre Gérden 0 656
Hiss skydd 0 25
Fléktmotor komfortkyla 0 304
Ledbelysning 0 578
Hisskydd o malning av d6rrar 0 344
Fasadrenovering 0 77
Ink&p utrustning tvittstuga s 1091 0
Summa 5457 2267
koo i R NS L ST i s Sy i g
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Not 6, Taxebundna kostnader 2018 2017
L N L e T e e e e
Sophdmtning 106 266
Uppvérmning 719 784
Vatten 288 402
el SRR R o, |t sty R e, R TN
Not 7, Ovriga driftskostnader 2018 2017
Fastighetsforsikringar ‘ 164 186
Fastighetsskatt 695 842
Kabel-TV 442 441
Samfillighet 216 288
Ovrigt 133 103
Summa 1651 1860
Not 8, Ovriga externa kostnader 2018 2017
Forbrukningsmaterial R 17 e T SR T i 43
Kameral forvaltning 81 77
Revisionsarvoden 56 57
Ovriga forvaltningskostnader 186 188
Skmima e b e m e R | U SR NS S _J64
Not 9, Personalkostnader 2018 2017
Sociala avgifter 68 60
Styrelsearvoden 75 73
Ovriga arvoden 218 175
Ovriga personalkostnader I 5
Summa ' 362 312
Not 10, Riintekostnader och liknande resultatposter 2018 2017
Réntekostnader 8 8
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 2785 3304
Ovriga riintekostnader -7 10
Summa 2786 3321
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Not _11, Byggnad och mark 2018-12-31 2017-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde 483 579 483 579
Arets inkdp 1153 0
Utgidende ackumulerat anskaffningsviirde 484 732 483 579
Ingiende ackumulerad avskrivning -30 231 -26 538
Arets avskrivning -3 722 -3 693
Utgaende ackumulerad avskrivning -33 953 -30 231
Utgiende restviirde enligt plan 450 779 453 348
T utgaende restviirde ingdr mark med 120 000 120 000
Taxerﬁpgsvéirde

Taxeringsvirde byggnad 248 000 248 000
Taxeringsvirde mark 3k 188 200 188 200
Summa v L o 436200 436 200
Not 12, Markanliiggningar 2018 2017
Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde 645 490
Arets inkdp 0 155
Utgiende ackumulerat anskaffningsviirde 645 645
Ingiende ackumulerad avskrivning -300 -254
Arets avskrivning -56 -45
Utgdende ackumulerad avskrivning -355 -300
Utgdende restviirde enligt plan 289 345
Not 13, Maskiner och inventarier 2018-12-31 2017-12-31
Ingéiende ackumulerat anskaffningsviirde 6 941 6 941
Utgidende ackumulerat anskaffningsviirde 6941 6941
Ingiende ackumulerad avskrivning -1 043 -749
Avskrivningar -294 -294
Utgéende ackumulerad avskrivning -1 336 -1 043
Utgéende restviirde enligt plan 5605 5899

12
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Not 14, Ovriga fordringar 2018-12-31 2017-12-31
Hof Rlismtenedlebbomt =~ = e 4686
Skattekonto 7 1
Ovriga fordringar 132 0
Summa 4081 4686
Not 15, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2018-12-31 2017-12-31
T - SR 7o T e e T 45D
Férvaltning 33 32
Kabel-TV 111 110
Rintor 4 4
Vatten 1 |
_C")wiga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 1 050 962
Summa 1354 1259
Not 16, Kassa och bank 2018-12-31 2017-12-31
Bale o SO R SR
Summa PSR, T R he DR S o -304
Not 17, Checkkredit

Beviljad kredit 5 000 000 SEK.

Varav nyttjad 7 524 SEK.

Not 18, Skulder till Réntedndringsdag Riéintesats Skuld Skuld
kreditinstitut 2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31
Stadshypotek 2019-12-03 0,42 % 3660 5037
Stadshypotek 2020-10-30 3,84 % 65085 65520
Stadshypotek 2019-10-30 0,34 % 13 329 13 929
Stadshypotek o 2019-09-30 034% 60 520 60 520
L N 142594 145 007
Varav amorteras inom 12 mdanader 133

Av lanen utgdr 77 509 tkr 1an med 16ptid som forfaller inom 12 ménader. DA styrelsen har for
avsikt att forldnga lanen har lanen redovisats som langfristiga trots att de tekniskt sett forfaller
inom ett &r.

13
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Not 19, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2018-12-31 2017-12-31
Beriiknat revisionsarvode TR s I IR e st 61 66
El 139 138
Forutbetalda avgifter/hyror 2267 1504
Uppvirmning y &) 93
Utgiftsréntor 16 17
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter B 8 122
Summa 2568 1939
Not 20, Stillda siikerheter 2018-12-31 2017-12-31
Totalt uttagna pantbrev 412 Gl LA 18561 181 564
Summa 181564 181 564

Not 21, Viisentliga hiindelser efter verksamhetsaret

Styrelsen har tagit beslut om att installera bergvirme. Leverantdr for upphandlingen &r Enstar. Arbetet
kommer att pabdrjas i mars 2019. Yitterligare 11 BRF:er i Hammarby Sjéstad gor denna upphandling med

Enstar.

Underskrifter
S?Drllku/m , BT D% 77

Torbjsrn Westsd Stig-Ake Roting

rd@%é \ / ’?:»L_\ ; Ledamot/Sekreterlfare ~
/ s / ,‘ : Y ) 4 "/ » | i ,-"‘ [
Ot /(rf/%}?{ bt bl o~

Eva-Mari¢ Sjsmark Charlie Sjomark 7

Ledamot/Kassor 74 Ledamot

,/ —

Lennart Stromwall

Ledamot

Vér revisionsberittelse har limnats . PR R
Crot 0

BoRevision

Adnin Ali

Extern revisor
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Revisionsherittelse
Till féreningsstdmman i Brf Sjéstaden 1, org.nr. 769606-2509
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfBrt en revision av rsredovisningen for Brf Sjdstaden 1
for rakenskapsaret 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla viisentiiga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med
&rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststéller
resultatréikningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfart revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar.

Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamitat &r tillréckliga och
&éndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Upplysning av sirskild betydelse

Utan att det paverkar véra uttalanden ovan vill vi fasta
uppmérksamhet pé klassificeringen av féreningens skulder till
kreditinstitut i arsredovisningen. Féreningen har l3n som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran
balansdagen och som dérmed &r kortiristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den intema
kontroll som de bedomer &r nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av foreningens férméga aft fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sé &r tillampligt, om forhéllanden som kan paverka
forméagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller pa fel,
och aft Iamna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en héig grad av sakerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskema fiir vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inh&@mtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
éndamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken fir att inte upptéicka en vésentiig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hgre &n for en vésentiig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentiigheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktiiga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intemn kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
intema kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn fill
omsténdighetema, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den intena kontrollen.

e utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvéinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentiig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda fill betydande tvivel om
féreningens forméga at fortséitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en véisentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fésta uppmarksamheten p&
upplysningama i &rsredovisningen om den vésentiiga
osékerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar &r
ofillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram ill
datumet for revisionsberttelsen. Dock kan framtida héndelser
eller firhallanden géra att en férening inte lngre kan fortsétta
verksamheten.

e utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om érsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pé ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag

méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den intema
kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfdrt en
revision av styrelsens férvaltning for Brf Sjéstaden 1 for
rakenskapséret 2018 samt av forslaget tll dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rékenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs néirmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande fill foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser aft de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillréckliga och
dndamélsenliga som grund for mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forstaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag fill utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.
Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
freningens angeléigenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att freningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
Gvrigt kontrolleras p4 ett betryggande séitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvalningen, och dérmed mitt

uttalande om ansvarsfrihet, r at inhdmta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e faretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
fildmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mél betréffande revisionen av farslaget tll dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om defta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet & en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utféirs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan
féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att eft forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rékenskapema. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras péa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentiighet.
Det innebér att jag fokuserar granskningen p4 sadana afgarder,
omréden och férhéllanden som &r vasentliga fér verksamheten och
dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for
féreningens situation. Jag gar igenom och privar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra férhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens fiirslag till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller fériust har jag granskat om forslaget ar
férenligt med bostadsréttslagen.
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